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Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie
z dziatalnosci za 2024 .

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie w 2024 roku i pierwszej potowie
2025 roku dziatat w nastepujacym sktadzie ;

Rafat Zajaczkowski — Prezes Zarzadu

Tomasz Banasiak - Cztonek Zarzadu

Jadwiga Pawfowska- Cztonek Zarzadu .

Dziatalnoé¢ Spoétdzielni i jej Zarzadu na przestrzeni roku sprawozdawczego
koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach okreslonych przez wiasciwe

statutowo organy samorzadowe Spotdzielni, sformutowane w rocznym planie
gospodarczo-finansowym przyjetym przez Radg Nadzorcza Spotdzielni .

Obok dazenia do mozliwie najpetniejszej realizacji zakresu rzeczowego
zatozonego w planie gospodarczo - finansowym byty prace zwigzane z ;

- poprawg ogélnej sytuacji finansowej Spétdzielni i utrzymaniem jej ptynnosci
Finansowej,
- racjonalizacja wydatkdw polepszenie organizacji pracy,

- wyborem najkorzystniejszych ofert budowlanych ,wykonujgcych ustugi na
rzecz Spotdzielni .

- szeroko pojetymi sprawami zwigzanymi z dyspozycjg lokalami i sprawami
cztonkowskimi .

Dla realizacji wyzej wymienionych zadar Zarzad Spotdzielni odbyt 13
protokofowanych posiedzen , na ktérych rozpatrywane byly rowniez sprawy
z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

W spotdzielni naszej na koniec 2024 roku zarejestrowanych byto 1879
cztonkéw, to jest; cztonkéw mieszkajacych 1811, w tym wspdtmatzonkow 496,



Cztonkéw zwigzanych z posiadaniem wlasnoéciowego prawa wiasnosci do
lokalu uzytkowego (garazu)13, oraz cztonkow oczekujgcych 55 .

Na koniec 2024 roku w zasobach zarzadzanych przez Spotdzielnie zamieszkiwaty

27 oséb posiadajgcych prawo odrgbnej wiasnoéci lecz nie bedace cztonkami

spotdzielni .

Na zasoby mieszkaniowe naszej Spotdzielni sktadajg sig 33 budynki mieszkalne
wielorodzinne usytuowane na Os. Wyzwolenia — 5 szt., Os. Traugutta i przy
ulicy takowej- 20 szt. oraz na Os. Traugutta Zachdd — 8 szt. o facznej
powierzchni uzytkowej — 64.562,92 m?. W rozbiciu na poszczegdlne osiedla
wyglada to nastgpujgco:

- Osiedle Wyzwolenia - 13.058,90 m®
- Osiedle Traugutta i takowa - 40.717,82 m®
- Osiedle Traugutta Zachdd - 10.786,20 m*

Ogétem Spotdzielnia zarzadza 1384 lokalami mieszkalnymi i jednym lokalem
mieszkalnym przeksztatconym na uzytkowy — biuro Zarzadu Spétdzielni przy
ul. takowej 5/21. Z podanej liczby lokali na dzien 31 grudnia 2024 roku 465
lokali posiadato status odrebnej wlasnoéci, 871 wiasnosciowego prawa do
lokalu i 49 lokatorskiego prawa do lokalu.

Dodatkowo Spdtdzielnia posiada cztery budynki uzytkowe, kontener - $wietlice
oraz z zarzadzien60 szt. garazy w trzech segmentach. Na budynki uzytkowe

sktadajg sie :
- budynek biurowy Traugutta 22a - Administracja i Ksiegowos¢,
- budynek bazy technicznej,

- budynek dawnej myjni samochodowej przy ul. takowej, przejetej za dtugi od
dzierzawcy dziatki gruntu, aktualnie stuzacy jako magazyn Spotdzielni,

- pawilon handlowy S$-400 ul. tgkowa 3a — w najmie, aktualnie sklep
,Delikatesy” i Apteka.



W roku 2024 Spétdzielnia nie posiadata zadnych pustostanéw do zasiedlenia
i w zwigzku z tym nie byty organizowane przetargi na pierwszenstwo
ustanowienia prawa do lokalu.

Waznym problemem, z ktérym borykaja sie nie tylko Spétdzielnie , ale
i wszyscy zarzadcy nieruchomosciami w kraju jest sprawa zadtuzen
czynszowych mieszkaricow. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami nakfada
na zarzadcéw obowigzek polegajacy na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnoéci majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowej oraz zapewnienia bezpieczeristwa uzytkowania i wiasciwej
eksploatacji nieruchomosci w  tym biezgcego administrowania
nieruchomoéciami, jak réwniez do podejmowania czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w nie. Aby tego dokonad
koniecznym jest dysponowanie okreslonymi funduszami, ktdre uzyskujemy
z opfaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy. Aby optaty te byty
regularnie uiszczane zmuszeni jestesmy niejednokrotnie do podejmowania
drastycznych krokéw w celu ich wyegzekwowania. Spotdzielnia stosuje
nastepujace dziatania w celu wyegzekwowania naleznosci :

wezwania do zapfaty,

ostateczne ( przesagdowe ) wezwania do zapfaty,

kierowanie do sadu pozwdéw w celu uzyskania nakazow zapfaty,
kierowanie uzyskanych nakazéw zaptaty do egzekucji komorniczej,
egzekucja naleznosci przez zlicytowanie lokalu mieszkalnego czy tez
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uzytkowego.

W 2024 roku zostato wniesionych 10 pozwdéw o zaptate na taczng kwote
67.630,00 zt. Wszystkie sprawy zostaty zakoriczone wydaniem nakazow zaptaty
i skierowane do komornika celem wszczecia egzekuciji.

Podejmowane przez spétdzielnie wymienione wyzej dziafania windykacyjne
spowodowaty, ze kwota zadtuzen czynszowych na dzier 31 grudnia 2024 roku
wynosita 654.032,05 zt.

W roku 2024 realizacja planu remontéw i konserwacji ograniczata si¢ do
érodkéw, ktére Spétdzielnia mogta uzyskac z czesci wnoszonej przez lokatoréw
optaty eksploatacyjnej (dotyczy konserwacji ) oraz z wyodrgbnionego odpisu na



fundusz remontowy ( dotyczy remontow i modernizacji na budynkach oraz
remontéw ogdlnych dotyczacych terenéw, budowli i urzadzen wspoélnych —
drogi, chodniki, parkingi, place zabaw itp. ) Zakres rzeczowy wraz
2z poniesionymi wydatkami na remonty przedstawia sytuacja finansowa
Spotdzielni za 2024 rok, stanowiaca uzupetnienie do niniejszego sprawozdania.
W roku 2024 Spétdzielnia nie prowadzita termomodernizacji budynkéw.

Zarzad przeprowadzit analizg kosztéw i zuzycia energii cieplnej w zasobach
Spotdzielni za rok 2024 .tacznie na rzecz podgrzania wody, centralnego
ogrzewania w zasobach zuzyto 37.260 GJ. Tendencja jest spadkowa z uwagi na
wyiszg temperature zewngtrzng ,cho¢ sezon grzewczy trwa prawie 7 miesigcy
Jeéli chodzi o catkowity koszt dostawy ciepta do zasobdéw , to za rok 2024
wynidst 6.992.426,54 zt/brutto , z tego optata zmienna 5.208.002,16 zt , optata
stata 1.784.424,38 zt. Spétdzielnia Przeprowadzita modernizacje centralnego
ogrzewania w klatkach schodowych blokéw Okoniewskiego 2, Okoniewskiego
4 , Okoniewskiego 7n, Dabrowskiego 4 \Warynskiego 5 . Realizacja powyzszych
prac pozwolita o wystapienie do Kogeneracji o zdjecie 2% mocy , zgode
otrzymaliémy od 1 lutego 2025 roku . Dalsze prace modernizacyjne
w pomieszczeniach pralni i suszarni zostang wykonane po zakonczeniu sezonu
grzewczego , co pozwoli o wystgpieniu do dostawcy ciepta o kolejne
zmniejszenie mocy .Prace modernizacyjne centralnego ogrzewania zostana
przeprowadzone takze w blokach Traugutta 8 ( klatki schodowe , pralnie
i suszarnie ) , takowa 13 a (klatki schodowe ) .0d 1 wrze$nia 2024roku
dostawca ciepta podnidst ceny za zamowiong moc cieplng 0 26,89 % do kwoty
14.799,89 zt/netto/MW, wzrosty takze ceny ciepta o 15,96% tj. do kwoty
88,21z1/netto/GJ. Spdtdzielnia nie podnosita cen od 1 wrzesnia, zrobita to
dopiero od 1 stycznia 2025 roku .0d 1 stycznia zostaty cofnigte rekompensaty
jakie posiadata SM do dopfat za centralne ogrzewanie i ciepta wode / cofnigto
wszystkim / . W 2024 roku dokonano modernizacji instalacji cieptej wody
w blokach Traugutta 24 i 26 ,w 2025 zostang wykonane prace takze na
Traugutta 12 celem zmniejszenia iloéci zuzywanych GJ .Nalezy przekonywac
mieszkafncéw naszej spétdzielni do korzysci finansowych , jakie mozna uzyskac
przez umiejetne regulowanie zaworami termostatycznymi. Zuzycie ciepta
niewatpliwie jeszcze bardziej obnizyto sie , gdyby lokatorzy podjeli decyzje
ocieplenia swoich nieruchomosci .



W 2024 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa dokonata szereg napraw i remontow:

1. Naprawa drogi miedzy budynkami Traugutta 5i7.

2. Naprawa drogi w szczycie budynku Traugutta 10.

3. Podwieszenie i naprawa sufitu w pomieszczeniu garazowym przy bazie
remontowej Spotdzielni Mieszkaniowej.

4. Wymiana pokrycia dachowego w budynku magazynowym ,myjnia”.
5. Wymiana obroébek blacharskich (rynien) w budynkach :

Okoniewskiego 2

Okoniewskiego 4 -

Dabrowskiego 4 -

Traugutta 5 -
Traugutta 10 -
Traugutta 10 -

32mb

32 mb

32 mb

54 mb

28 mb (strona pétnocna )
41 mb ( strona potudniowa )

6. wykonanie konserwacji poszycia dachowego (smarowanie masg

bitumiczng :

Okoniewskiego 2 - 384 m’

Okoniewskiego 4 - 384 m?

- Dabrowskiego 4 - 384m’
- Warynskiego 5 - 545 m’
- Traugutta 14 - 150 m°
- Traugutta 20 - 292m’
- Traugutta 5 - 270 m?
- Traugutta 7 - 270 m?

7. Wykonanie wymiany wytazéw dachowych wraz z obroébka :

- Traugutta 20 - 1 szt.

8. Wykonanie obrébek blacharskich kominéw wentylacyjnych blachg oc. |
oklejenie obrébek papa termozgrzewalng :

- Traugutta 16 - 6 szt.



- Traugutta 18 - 3 szt.

- Traugutta 24 -6 szt.

- Traugutta 26 - 4 szt.

- tgkowa 3 - 11szt.

- takowa 5 - 9szt.

9. Wykonanie obrébek blacharskich ogniomuru :
- Traugutta 8 - 10 szt.

10. Zabezpieczenie taczenia ogniomuru z dachem blachg ocynkowang i papq
termozgrzewalng :

15 m* (2 szt.)

- Traugutta 14

-Traugutta 16 - 15m’ (3 szt.)

-Traugutta 18 - 15m’ (2szt.)
- takowa 3 - 10 m® (2szt.)

11. Rewitalizacja pionéw kanalizacji sanitarnej poprzez natozenie masy
polimerowej wewnatrz rury w budynkach :

- Warynskiego 5 (3 piony)
- Dabrowskiego 4 (3 piony)

12. Remont podestu schodowego przy wejsciu do klatki schodowej
w budynkach :

-tgkowa 3 - klatka lll
-tgkowa 13 a - klatka |

13.Wkonanie robét hydraulicznych — wymiana pionéw cieptej i zimnej wody
oraz cyrkulacji z przekuwaniem przez stropy w pionach mieszkan :

- tagkowa 11a - (5 mieszkan )

- Traugutta 10 - (5 mieszkan )



- Traugutta 5— (5 mieszkan )

14. Wykonanie poziomow instalacji z rury ocynkowanej cieptej i zimnej wody
orazinstalacji cyrkulacyjnej (piwnica) wraz z zaworami kulowymi :

- Traugutta 7
- Traugutta 9
- Traugutta 10

15. Wymiana grzejnikéw na klatkach schodowych wraz z montazem zaworow
termostatycznych i odcinajacych :

- Okoniewskiego 2 - (4 klatki schodowe )
- Okoniewskiego 4 - (4 klatki schodowe )
- Dabrowskiego 4 - (4 klatki schodowe )
- Warynskiego 5 - ( 5 klatek schodowych )
- Traugutta 2 - ( 4 klatki schodowe )

16. Renowacja szczytu budynku Traugutta 5, odciecie starego cieptociggu
oraz wykonanie miejsc parkingowych.

17. Wykonanie przegladéw wentylacyjnych , spalinowych oraz gazowych
w zasobach mieszkaniowych.

18. Wykonanie przegladoéw instalacji elektrycznych.

19. Utwardzenie terenu pod miejsca parkingowe przy sklepie ,Magda” przy
duzym udziale finansowym Urzgdu Gminy w Zychlinie.

20. Zakupienie i montaz przez Urzad Gminy domku na plac zabaw dla dzieci -
,Danonki”.

Gminy.
22. Wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych :
- Traugutta 2 - 2 szt.

23. Wymiana Oswietlenia na klatkach schodowych.



24, Pielegnacja  drzew.

25. Wymiana wytacznika pragdowego w budynku bazy remontowej.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia
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