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g’z’f t:;lér.l;go Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie

1eg proON 0007445 dziatalnoséci za 2023 i pierwsze pétrocze 2024 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie w 2023 i pierwszej potowie 2024 roku dziatat
w zmiennym sktadzie, w sktad Zarzgdu Spoétdzielni wchodzity nastepujgce osoby:

W styczniu :

Piotr Jarosz - Prezes Zarzadu,

Krzysztof Jazwinski- Cztonek Zarzadu
Btazej Nowakowski — Cztonek Zarzadu
Od lutego do czerwca:

Piotr Jarosz — Prezes Zarzadu

Krzysztof Jazwinski — Cztonek Zarzadu
Mirostaw Falkowski- Cztonek Zarzadu
Od czerwca do lipca-

Piotr Jarosz — Prezes Zarzadu

Tomasz Banasiak — Cztonek Zarzadu
Tomasz Rapsiewicz- Cztonek Zarzadu
Od lipca do wrzesnia:

Tomasz Banasiak — Cztonek Zarzadu
Tomasz Rapsiewicz — Cztonek Zarzadu
Od wrzesnia do pazdziernika:

Rafat Zajgczkowski — Prezes Zarzadu
Tomasz Banasiak — Cztonek Zarzadu
Tomasz Rapsiewicz — Cztonek Zarzadu
Od pazdziernika do stycznia 2024 roku:
Rafat Zajgczkowski — Prezes Zarzadu
Tomasz Banasiak — Cztonek Zarzadu
Od lutego do nadal:

Rafat Zajgczkowski — Prezes Zarzadu
Tomasz Banasiak — Cztonek Zarzadu
Jadwiga Pawtowska - Cztonek Zarzadu
W lipcu 2023 roku po wieloletniej pracy odszedt na emeryture Prezes Zarzadu Pan Piotr Jarosz.
Na jego miejsce Rada Nadzorcza powotata Pana Rafata Zajaczkowskiego.

Zarzad wykonujac obowigzki wynikajace z postanowien § 56 pkt 1.10 Statutu Spoétdzielni,
przedktada niniejszym coroczng informacje z dziatalnoéci Spotdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie
za rok 2023 i potowe 2024, wnosi o jej przyjecie oraz zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2023 rok.

Dziatalnos¢ Spétdzielni i jej Zarzadu na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata
sie przede wszystkim na zadaniach okreslonych przez wtasciwe statutowo organy samorzadowe
Spotdzielni, sformutowane w rocznym planie gospodarczo — finansowym przyjetym przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

Obok dazenia do mozliwie najpetniejszej realizacji zakresu rzeczowego zatozonego w planie
gospodarczo — finansowym kontynuowane byly prace zwigzane z:

- poprawg ogolnej sytuacji finansowej Spétdzielni i utrzymaniem jej ptynnosci finansowej,

- racjonalizacjq wydatkow i polepszeniem organizacji pracy,

- wyborem najkorzystniejszych ofert firm budowlanych, wykonujgcych ustugi na rzecz

Spotdzielni,

- szeroko pojetymi sprawami zwigzanymi z dyspozycjq lokalami i sprawami cztonkowskimi.



Ponadto w drugiej pofowie 2023 roku oraz pierwszej pofowie 2024r. Zarzad podijat szereg
czynnosci  zmierzajacych do  poprawy wizerunku osiedla oraz zmniejszajacych koszty
eksploatacyjne. W ramach tych dziatan trwaja prace zwigzane z:

- sukcesywna wymiang zaréwek na oéwietlenie led w korytarzach,

- redukcja ilosci zeberek grzejnikowych na klatkach schodowych ktdre generuja niepotrzebne
koszty.

Spotdzielnia Mieszkaniowa razem z Urzedem Gminy bedzie brata udziat w projekcie wymiany lamp
oéwietleniowych ulicznych na lampy energooszczedne typu led. Planowana wymiana nastapi
w tym roku. Przeprowadzono korekte drzew przy garazach przy ul. takowej , ktéra w potowie
zostata sfinansowana przez Urzad Gminy w Zychlinie. Na osiedlu zamontowano trzy nowe place
zabaw z czego dwa byly sfinansowane w catosci przez Urzad Gminy, jednoczesnie zlikwidowano kila
starych placow zabaw, ktore byty niebezpieczne i nieestetyczne (nie spetniaty wymogdéw unijnych,
jednoczeénie generujac duze koszty utrzymania).

Dla realizacji wyzej wymienionych zadan Zarzad Spoétdzielni odbyt w 2023 roku 19
protokotowanych posiedzen, a w pierwszym potroczu 2024 6 posiedzen na ktérych rozpatrywane
byty réwniez sprawy z zakresu biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

W Spétdzielni naszej na koniec 2023 roku zarejestrowanych byto 1888 cztonkow, to jest:
cztonkdéw mieszkajacych 1820, w tym wspotmatzonkéw 503, cztonkéw zwigzanych
z posiadaniem wtasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wtasnosci do lokalu uzytkowego
(garazu) — 13, oraz cztonkow oczekujacych 55. Na koniec 2023 roku w zasobach zarzadzanych przez
Spotdzielnie zamieszkiwaty 20 oséb posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci, lecz nie bedace
cztonkami Spétdzielni.

Na zasoby mieszkaniowe naszej Spotdzielni sktadaja sig 33 budynki mieszkalne
wielorodzinne usytuowane na Os. Wyzwolenia — 5 szt., Os. Traugutta i przy ulicy takowej — 20 szt.
oraz Os. Traugutta Zachéd — 8 szt., o facznej powierzchni uzytkowej — 64.562,92 m2. W rozbiciu na
poszczegolne osiedla wyglada to nastepujaco:

- Osiedle Wyzwolenia - 13.058,90 m?
- Osiedle Traugutta i takowa -40.717,82 m?
- Osiedle Traugutta Zachod -10.786,20 m?

Ogotem Spoétdzielnia zarzadza 1384 lokalami mieszkalnymi i jednym lokalem mieszkalnym
przeksztafconym na uzytkowy; biuro Zarzadu Spétdzielni przy ul. takowej 5/21. Z podanej liczby
lokali na dziedn 31 grudnia 2023 roku 453 lokali posiadato status odrgbnej wtasnosci, 877
wiasnoéciowego prawa do lokalu i 55 lokatorskiego prawa do lokalu.

Dodatkowo Spétdzielnia posiada cztery budynki uzytkowe, kontener - $wietlice oraz
w zarzadzie 60 sztuk garazy w trzech segmentach. Na budynki uzytkowe sktadaja sig:

- budynek biurowy Traugutta 22a - Administracja i Ksiggowosc,

- budynek bazy technicznej,

- budynek dawnej myjni samochodowej przy ulicy takowej, przejetej za dtugi od dzierzawcy

dziatki gruntu, aktualnie stuzacy jako magazyn Spotdzielni,

- pawilon handlowy S-400 ul. takowa 3a —w najmie, aktualnie sklep Delikatesy i apteka.

W 2023 roku Spdtdzielnia nasza nie posiadata zadnych pustostanéw do zasiedlenia
i w zwiazku z tym nie byty organizowane przetargi na pierwszenstwo ustanowienia prawa
do lokalu.

Waznym problemem, z ktorym borykajg sie¢ nie tylko spotdzielnie, ale
i wszyscy zarzadcy nieruchomosciami w kraju jest sprawa zadtuzen czynszowych mieszkaricow.
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami naktada na zarzadcow obowigzek polegajacy na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu zapewnienie wiasciwej
gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej
eksploatacji nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomosciami, jak réwniez do
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podejmowania czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w nie. Aby tego dokonac
koniecznym jest dysponowanie okreslonymi funduszami, ktére uzyskujemy z optaty
eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy. Aby optaty te byly regularnie uiszczane zmuszeni
jestesmy niejednokrotnie do podejmowania drastycznych krokéw w celu ich wyegzekwowania.
Spétdzielnia nasza stosuje nastepujace dziatania w celu wyegzekwowania naleznosci:

1. wezwania do zapfaty,

2. ostateczne (przedsgdowe) wezwania do zaptaty,

3. kierowanie do sadu wnioskdw w celu uzyskania nakazow zaptaty,

4. kierowanie uzyskanych nakazow zaptaty do egzekucji komorniczej,

5. egzekucja naleznosci przez zlicytowanie lokalu mieszkalnego czy tez uzytkowego.

W 2023 roku zostato wniesionych 7 pozwdéw o zaptate na tagczna kwote 44 352 zt. Dwie
sprawy zakonczyty sie wydaniem nakazow zaptaty, trzy sprawy cofnigto z uwagi na zawarcie ugody
z dtuznikami, w tym jeden dtuznik sptacit dtug w catosci. Dwie sprawy sg jeszcze w toku.
W pierwszym potroczu 2024 roku wniesiono 4 pozwy o zaptate na taczng kwote 35 307 zt.
W jednej sprawie wydano juz nakaz zapfaty.

Dziat ksiegowosci Spotdzielni w roku 2023 do oséb zalegajacych w opfatach wystat tacznie
101 wezwan do zaptaty, w tym 39 ostateczne wezwania do zaptaty. W przypadku ostatecznych
wezwan do zaptaty, wéwczas kiedy naleznosci nie zostang uregulowane, sprawa kierowana jest na
droge postepowania sgdowego. Do mieszkaricdw wysytane s rowniez potwierdzenia sald, ktore
w przypadku istnienia dtugu sg jednoczesnie wezwaniem do zaptaty zaleglych naleinosci.
W pierwszej potowie 2024r Zarzad spotykat sie z dtuznikami. Na sze$¢ zaproszonych oséb, stawito
sie 5. Z przybylymi osobami podpisano zobowigzania do sptaty zadtuzenia oraz biezacych wptat
z tytutu naliczen czynszowych. Kwoty sptat ustalono indywidualnie z kazdym lokatorem w formie
dobrowolnosci stawki.

Podejmowane przez Spétdzielnie wymienione wyzej dziatania windykacyjne spowodowaty,
ze kwota zadtuzen czynszowych na dzien 31.12.2023 roku wyniosta 643 132,38 PLN.

W roku 2023 realizacja planu remontéw i konserwacji ograniczata si¢ do srodkow, ktore
Spotdzielnia mogta uzyskaé z czeéci wnoszonej przez lokatoréw optaty eksploatacyjnej (dotyczy
konserwacji) oraz z wyodrebnionego odpisu na fundusz remontowy (dotyczy remontow
i modernizacji na budynkach oraz remontéw ogdlnych, dotyczacych terenéw, budowli i urzadzen
wspolnych — drogi, chodniki, parkingi, place zabaw itp). Zakres rzeczowy wraz z poniesionymi
wydatkami na remonty przedstawia sytuacja finansowa Spoétdzielni za 2023 rok, stanowigca
uzupetnienie do niniejszego sprawozdania.

Zarzad przeprowadzit analize kosztéw i zuzycia energii cieplnej w zasobach naszej
Spétdzielni za 2023 rok. tacznie na rzecz podgrzania wody i centralnego ogrzewania w zasobach
Spotdzielni zuzytych zostato 36.069 GJ energii cieplnej, w tym na rzecz centralnego ogrzewania
27.554 GJ co stanowi 76 % catego zuzycia, natomiast do podgrzania cieptej wody 8.514 GJ co
stanowi 24 % zuzycia i relacje te s nieco inne, jak w latach ubiegtych, bo przy zdecydowanie
mniejszym ogdlnym zuzyciu ciepta zaznacza sie spadek zuzycia ciepta (i w GJ i w procentach) na
rzecz podgrzania wody. W roku 2022 na rzecz podgrzania wody na tej czgsci zasobow zuzytych
zostato 7.922 GJ energii cieplnej, za$ w roku 2023 zuzycie to wyniosto 8.514 GJ, czyli byto wyzsze
00,592 GJ.

Jezeli chodzi za$ o catkowite koszty dostawy ciepta do zasobéw zarzadzanych przez
Spotdzielnie to za rok 2023 wyniosty one 6.128.249 zt i byty wyzsze jak w roku 2022 0 1.626.328 zt.
Na taki stan rzeczy wptyw miat powrét 23% stawki VAT na energie cieplng (w styczniu 2022 r.
stawka wynosita 8%, w pozostatych miesigcach 2022 r. 5%). Wobec tak zaistniatej sytuacji, okazato
sie, ze wptacane przez mieszkaficdOw w przeciggu roku 2023 zaliczki na rzecz dostawy ciepta do
lokali mieszkalnych z nawigzka pokryty rzeczywiste koszty dostawy tego ciepta do mieszkan.
Wobec powyzszego na wiekszosci nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielnie wystapity
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nadptaty nad rzeczywistymi kosztami. Nadptaty te zostaly indywidualnie rozliczone i beda
uwzglednione w fakturach czynszowych w miesigcach kwiecien, maj, czerwiec 2024 roku.

Corocznie powtarzamy to samo, ze mimo naszych dziatari zmierzajacych do ograniczenia
zuzycia ciepta i zmniejszenia kosztéw jego dostawy, poprzez prowadzenie termomodernizacji
budynkéw, czy wymiane magistral cieptowniczych, zaktady energetyczne rekompensuja sobie te
poczynania zmiang taryfy, oczywiscie w gore.

Spoétdzielnia nasza w roku 2023 nie prowadzita, dziatalnosci kulturalno — wychowawczej,
spotdzielnia nie prowadzita rowniez termomodernizacji budynkow.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie, przedstawiajac niniejsza informacje o swej
dziatalno$ci w roku 2023 i pierwszej potowie roku 2024, jeszcze raz prosi O jej przyjgcie oraz

zatwierdzenie sprawozdania finansowego.
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