Regulamin rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi 

Spółdzielni i lokalami stanowiącymi mienie innych osób oraz ustalania opłat 

za użytkowanie lokali.

Podstawa prawna:

· ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. nr 119/2003 poz. 1116 z późniejszymi zmianami),

· ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków z dnia 07.06.2001 r. z późniejszymi zmianami,

· ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z późniejszymi zmianami,

· statut Spółdzielni Mieszkaniowej w Żychlinie.

I. Postanowienia ogólne

§ 1

Regulamin ustala zasady określające koszty utrzymania zasobów mieszkaniowych i zasady opłat ponoszonych przez:

· członków Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze prawa do lokali, 

· osoby nie będące członkami spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, 

· członków Spółdzielni będących właścicielami lokali, 

· właścicieli lokali nie będących członkami Spółdzielni,

· najemców użytkujących lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. 

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, użytkowych oraz garaży.

§ 2

1.  Członkowie Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze prawa do lokali, obowiązani są uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie comiesięcznych opłat.

2.
Osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, są obowiązane uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni. Osoby te nie mają jednak prawa do udziału w pożytkach z działalności gospodarczej Spółdzielni.

3.
Członkowie Spółdzielni, będący właścicielami lokali, są obowiązani uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez wnoszenie comiesięcznych opłat. 

4.
Właściciele lokali, niebędacy członkami Spółdzielni, są obowiązani uczestniczyć w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości wspólnych. Są oni również obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, które są przeznaczone do wspólnego korzystania przez osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu. Obowiązki te wykonują przez uiszczanie comiesięcznych opłat na takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni, z zastrzeżeniem art. 5 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

5.
Członkowie Spółdzielni są również obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z działalnością społeczną, oświatową i kulturalną prowadzoną przez Spółdzielnię. Właściciele lokali niebędący członkami oraz osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, mogą odpłatnie korzystać z takiej działalności na podstawie umów zawieranych ze Spółdzielnią.

6.
Za opłaty, o których mowa w punktach 1-5, solidarnie z członkami Spółdzielni, właścicielami lokali niebędącymi członkami Spółdzielni lub osobami niebędącymi członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, odpowiadają stale zamieszkujące z nimi w lokalu osoby pełnoletnie, z wyjątkiem pełnoletnich zstępnych pozostających na ich utrzymaniu, a także osoby faktycznie korzystające z lokalu. Odpowiedzialność tych osób ogranicza się do wysokości opłat należnych za okres ich stałego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.           

7. 
Podstawę do ustalania wysokości opłat za użytkowanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy uchwalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni.

8.
Jeżeli w ciągu roku następują istotne zmiany mające wpływ na wysokość kosztów dokonywana jest korekta nakładów oraz wysokości opłat za użytkowanie lokali.

§ 3

1. Najemcy lokali mieszkalnych opłacają czynsz w okresach miesięcznych obejmujący co najmniej następujące koszty: koszty eksploatacji, konserwacji i remontów, podatek od nieruchomości, wieczyste użytkowanie gruntów, związane z przekształceniem wieczystego użytkowania we własność, koszty administrowania, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania, w tym za energię elektryczną, koszty za utrzymanie czystości, dostawę energii cieplnej, wody i kanalizację. .

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niż lokale mieszkalne opłacają czynsz zgodnie z zawartą umową wynikającą z przepisów kodeksu cywilnego.

§ 4

1.
Pożytki i inne przychody z własnej działalności gospodarczej Spółdzielni przeznacza się na pokrycie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążającym członków Spółdzielni oraz prowadzonej działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej.

2.
Pożytki i inne przychody z nieruchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem, a w części przekraczającej te wydatki przypadają właścicielom lokali proporcjonalnie do powierzchni użytkowej zajmowanych przez nich lokali.

3. 
Najemcy lokali nie czerpią korzyści z pożytków i innych przychodów wymienionych w ustępie 1 i 2.

§ 5

Po wygaśnięciu spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, członkowi wkład mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza się o wymagalne zobowiązania członka z tytułu nie opłacania opłat, o których mowa w § 2.

§ 6

1.
Rozliczenie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje się w okresach rocznych (rok kalendarzowy).

2.
Różnica między kosztami a przychodami zwiększa odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku następnym.

II. Zasady ustalania elementów rozliczeniowych kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 7

1.
Powierzchnią użytkową lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania, np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, łazienki, ubikacje.

2.
Nie wlicza się do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego: balkonów, loggi, tarasów, antresol, pralni, suszarni, strychów, piwnic.

3.
Do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza się części powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierównoległych do podłogi, której wysokość od podłogi do sufitu wynosi mniej niż 140 cm. Jeżeli wysokość pomieszczenia lub jego części wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego wlicza się 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego części.

4.
Powierzchnię lokalu lub jego części o wysokości równej i wyższej od 220 cm zalicza się w 100%.

§ 8

Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w nim oraz pomieszczeń przynależnych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, łazienki, ubikacje, spiżarnie, alkowy, zamknięte pomieszczenia składowe, garaże, komórki, piwnice itp., z wyjątkiem strychów, antresol, balkonów, loggi, pawlaczy. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się również powierzchnię zajętą przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajęta przez urządzenia techniczne związane z funkcją danego lokalu jest jego powierzchnią użytkową. Powierzchnię pomieszczeń służących kilku użytkownikom lokali użytkowych (np. wspólny korytarz, wspólne urządzenia sanitarne) należy doliczyć w proporcjonalnych częściach do powierzchni poszczególnych lokali.

§ 9

Do powierzchni garażu zalicza się powierzchnię użytkową pomieszczenia.

§ 10

1.
Za powierzchnię ogrzewaną centralnie uważa się powierzchnię użytkową lokali, w których zainstalowane są grzejniki c.o. oraz powierzchnie pomieszczeń nie posiadających grzejników c.o. a wchodzących w skład lokali mieszkalnych lub użytkowych (np. przedpokój, ubikacja itp.) i ogrzewanych pośrednio ciepłem sąsiadujących pomieszczeń. Nie wlicza się do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonów, loggi, tarasów, klatek schodowych, piwnic, pralni, suszarni domowych, wózkowni itp., objętych przydziałem lub umową użytkowania mieszkania. Dotyczy to również powierzchni piwnic przynależnych do lokali użytkowych jeśli piwnica nie jest wyposażona w instalację c.o. oraz nie może być ogrzewana pośrednio ciepłem z innych pomieszczeń.

2.
Za podstawę do rozliczenia centralnego podgrzania wody przyjmuje się zużycie wody ciepłej wykazane wg licznika zainstalowanego w lokalu. W przypadku braku liczników w lokalu mieszkalnym jednostką rozliczeniową jest ilość osób przebywających w danym lokalu.

§ 11

Udział w nieruchomości wspólnej członka Spółdzielni nie będącego właścicielem oraz osoby nie będącej członkiem Spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, odpowiada stosunkowi powierzchni użytkowej lokalu powiększonej o powierzchnię lokalu przynależnego tj. piwnicy do łącznej powierzchni użytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomości wraz z lokalami przynależnymi tj. piwnicami. 

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 12

1. Koszty zasobów mieszkaniowych dotyczące eksploatacji podstawowej rozliczane są na poszczególne nieruchomości, których wykaz stanowi załącznik nr 1. 

2. Koszty zasobów mieszkaniowych dotyczące funduszu remontowego nieruchomości rozliczane są na poszczególne nieruchomości, których wykaz stanowi załącznik nr 1. 

§ 13

Koszty utrzymania zasobów mieszkaniowych rozliczane są oddzielnie i proporcjonalnie dla lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży.

§ 14

Rozróżnia się koszty zależne i niezależne od Spółdzielni.

1. Kosztami zależnymi od Spółdzielni są:

· koszty eksploatacji podstawowej,

· odpisy na fundusz remontowy,

· koszty działalności społeczno – kulturalnej,

· inne koszty ustalone przez Spółdzielnię.

2. Kosztami niezależnymi od Spółdzielni są:

· podatek od nieruchomości,

· koszty wieczystego użytkowania gruntów i opłaty przekształceniowej,
· koszty konserwacji domofonów,

· koszty dostarczenia sygnału telewizji kablowej w zakresie pakietu socjalnego,

· koszty centralnego ogrzewania,

· koszty podgrzania wody,

· koszty dostawy wody wodociągowej i odbioru ścieków,

· koszty utylizacji nieczystości stałych i transportu odpadów,

· koszty dzierżawy kontenerów na odpady komunalne,

· koszt energii elektrycznej dla oświetlenia pomieszczeń ogólnego użytku, terenu oraz zasilania urządzeń pracujących na rzecz eksploatacji. 

§ 15

Lokale obciąża się wydatkami ponoszonymi z tytułu:

1. Kosztów eksploatacji podstawowej, obejmujących:

· wynagrodzenia i narzuty pracowników eksploatacji,

· odpis na ZFŚS od pracowników wyszczególnionych wyżej,

· koszty materiałów bezpośrednich i koszty transportu związane z eksploatacją zasobów (np. środki czystości, narzędzia, piasek do piaskownic oraz do celów eksploatacji, żarówki itp.),

· koszt nośników ciepła,

· utrzymanie czystości i porządku w pomieszczeniach ogólnego użytku oraz w otoczeniu budynków,

· prowizje bankowe dotyczące opłat za eksploatację i usługi na rzecz zasobów,

· ubezpieczenie zasobów,

· amortyzację,

· koszty BHP (m. in. odzież ochronna, szkolenia, kontrolne badania lekarskie),

· podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

· koszty nie stanowiące kosztów uzyskania przychodów wg ustawy o podatku dochodowym od osób prawnych,

· narzut kosztów ogólnych Spółdzielni,

· nadwyżkę kosztów z lat ubiegłych,

· konserwacja ogólna,

· inne wydatki, które nie mogą być zaliczone do wyżej przedstawionych pozycji.

2. Kosztów remontów zasobów mieszkaniowych, obejmujących:

· odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,

· odpis na fundusz remontowy od lokali użytkowych,

· remonty ogólne.

3. Kosztu wywozu i utylizacji nieczystości stałych:

· koszty wywozu nieczystości stałych,

· koszty utylizacji nieczystości stałych,

· koszty dzierżawy kontenerów na odpady komunalne,

· koszt wywozu nieczystości osiedlowych (np. liście, wiatrołomy, trawa, kwiaty, inne odpady gabarytowe),

· VAT dotyczący w/w usług.

4. Kosztów działalności społeczno – kulturalnej, obejmujących:

· koszty utrzymania pomieszczeń,

· koszty imprez kulturalno – sportowych i oświatowych,

· koszty półkolonii i podobnej działalności,

· koszty prowadzenia kół zainteresowań,

· koszty działalności Klubu Seniora,

· wydatki na pomoc finansową dla klubów sportowych i ośrodków kulturalno – oświatowych.

5. Kosztów dzierżawy i utrzymania w sprawności wodomierzy mieszkaniowych.

6. Podatku od nieruchomości.

7. Kosztów wieczystego użytkowania gruntów i opłaty przekształceniowej.

8. Kosztów konserwacji domofonów.

9. Kosztów dostarczenia sygnału telewizji kablowej w zakresie pakietu socjalnego.

10. Kosztów energii cieplnej, w tym:

· zakupu energii cieplnej dla celów ogrzewczych i podgrzania wody,

· VAT dotyczący w/w usług.

11. Kosztów dostawy wody wodociągowej i odbioru ścieków, w tym:

· koszt zakupu zimnej wody,

· koszt odbioru ścieków,

· VAT dotyczący w/w usług.

12. Kosztów energii elektrycznej dla oświetlenia pomieszczeń ogólnego użytku, terenu oraz zasilania urządzeń pracujących na rzecz eksploatacji.

13. Kosztów kredytu bankowego przypadającego na lokale mieszkalne i użytkowe, których budowę sfinansowano kredytem bankowym – w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

III. Ustalanie opłat za użytkowanie lokali.

§ 16

Obciążenie poszczególnych lokali (dotyczy lokali mieszkalnych i użytkowych, w tym garaży) kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz przypadającej spłaty zobowiązań długoterminowych z tytułu zaciągniętych kredytów przez Spółdzielnię, pokrywane jest przez użytkowników lokali do ostatniego dnia każdego miesiąca za dany miesiąc. 

A. Opłaty eksploatacyjne

§ 17

1.
Członkowie Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych lub spółdzielcze własnościowe prawa do lokali pokrywają koszty wymienione w § 15 niniejszego regulaminu z tym, że obowiązek pokrywania kosztu kredytu bankowego (§ 15 ust. 13) obciąża tylko członków, których budowę lokali sfinansowano kredytem bankowym – w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

2.
Właściciele lokali nie będący członkami Spółdzielni i osoby nie będące członkami Spółdzielni posiadające własnościowe prawo do lokali mieszkalnych ponoszą opłaty wymienione w § 15 za wyjątkiem ust. 4, 13 w terminie określonym w § 16. Koszty działalności społeczno – kulturalnej ustalane są na podstawie oddzielnych umów zawieranych przez Spółdzielnię z właścicielami tych lokali.

3. 
Wysokość stawki opłaty eksploatacji podstawowej ustala Rada Nadzorcza Spółdzielni w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokali. 

§ 18

     Opłaty czynszowe wnoszone przez najemców lokali mieszkalnych z uwzględnieniem

     § 3 ust. 1 obejmują:

· koszty administrowania,

· koszty konserwacji i utrzymania technicznego nieruchomości,

· podatek od nieruchomości,

· koszty wieczystego użytkowania gruntów,

· koszty utrzymania zieleni,

· koszty utrzymania wszystkich pomieszczeń ogólnego użytkowania, w tym koszty energii elektrycznej, cieplnej i utrzymania czystości, 

· koszty dostawy: wody i odprowadzenia ścieków, ciepła, wywozu i utylizacji nieczystości stałych,

· kosztów dostarczenia sygnału telewizji kablowej w zakresie pakietu socjalnego,

· koszty eksploatacji domofonów, wodomierzy mieszkaniowych oraz innych kosztów mających wpływ na poziom kosztów utrzymania lokali mieszkalnych.

§ 19

1.
Czynsz najmu wnoszony przez najemców lokali użytkowych nie może być niższy niż koszty własne Spółdzielni dotyczące bieżącej eksploatacji, administracji, konserwacji i utrzymania stanu technicznego budynku.

2.
Poza czynszem najmu najemcy lokali użytkowych wnoszą ewentualne koszty wyłożone przez Spółdzielnię z tytułu świadczeń: dostawy wody, energii cieplnej, energii elektrycznej itp. wg ich wykazu imiennego wynikającego z indywidualnej umowy najmu.

3.
Wysokość czynszu najmu dla lokali użytkowych wolnostojących ustalana jest w drodze negocjacji lub konkursu ofert. Wysokość czynszu najmu dla lokali użytkowych w piwnicach budynków mieszkalnych i garaży ustalana jest uchwałą Rady Nadzorczej Spółdzielni. 

B. Opłaty na fundusz remontowy

§ 20
1.
Spółdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych. Odpisy na fundusz obciążają koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej nieruchomości.

2.
Członek i najemca zajmujący lokale w zasobach mieszkaniowych Spółdzielni wnosi opłatę na fundusz remontowy w wysokości ustalonej przez Radę Nadzorczą w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokali.
3.
Właściciele lokali – członkowie Spółdzielni, wnoszą  opłaty na pokrycie kosztów remontów. Opłaty te zasilają fundusz remontowy danej nieruchomości. Wysokość opłaty ustala Rada Nadzorcza w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokali. 

4. 
Właściciele lokali i osoby posiadające własnościowe prawo do lokalu nie będący członkami Spółdzielni są zobowiązani do wnoszenia opłat na fundusz remontowy Spółdzielni. Opłaty te zasilają fundusz remontowy danej nieruchomości. Wysokość opłaty ustala Rada Nadzorcza w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokali. 
§ 21
W ramach ustalonych stawek odpisów na fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych mogą być wyodrębniane środki na zadania specjalne np.: wymianę instalacji, wymianę okien,

termomodernizację, wymianę magistral ciepłowniczych itp.

§ 22
W stosunku do lokali użytkowych stawki odpisów na fundusz remontowy mogą być wyższe niż dla lokali mieszkalnych. Wysokość tej stawki określa Rada Nadzorcza.

C.  Opłaty za dostawę wody i odprowadzanie ścieków.

§ 23
Zasady ogólne

1.
Rozliczenie kosztów dostawy wody zimnej i odprowadzenia ścieków w zasobach

     Spółdzielni Mieszkaniowej w Żychlinie polega na:

· rozliczaniu między dostawcą wody i odbiorcą ścieków (ZGK w Żychlinie) a SM w Żychlinie zgodnie z obowiązującą umową o dostawę wody i odprowadzenie ścieków,

· rozliczaniu między Spółdzielnią Mieszkaniową w Żychlinie a użytkownikami lokali mieszkalnych i użytkowych zgodnie z zasadami określonymi w niniejszym regulaminie.

2.
Rozliczenie kosztów zużycia wody pomiędzy dostawcą wody i odbiorcą ścieków a SM w Żychlinie odbywa się odrębnie dla poszczególnych budynków w oparciu o wskazania wodomierzy zabudowanych na przyłączach wody zimnej do budynków. Dla budynków Osiedla Traugutta i Łąkowa koszty zużycia wody zimnej dostarczonej na rzecz podgrzania do wody ciepłej odbywa się w oparciu o wskazania wodomierza zabudowanego na przyłączu wody zimnej w grupowym węźle wymiennikowym.

3.
Przez cenę wody rozumie się sumę cen za dostarczanie wody i odprowadzenie ścieków ustaloną przez dostawcę wody i odbiorcę ścieków w obowiązującej taryfie.

4.
Koszty ponoszone przez SM w Żychlinie z tytułu dostawy wody i odprowadzenie ścieków stanowi suma opłat eksploatacyjnych za wodomierze oraz iloczyn ilości dostarczonej wody i odprowadzonych ścieków (m³), i ceny wody i odprowadzonych ścieków (PLN/m³), zgodnej z obowiązującą taryfą.

5.
Koszty, o których mowa w pkt 4 podlegają rozliczeniu z użytkownikami lokali na podstawie niniejszego regulaminu. 

6.
Ilość wody zużytej w lokalu stanowi sumę ilości wody zimnej i ciepłej zużytej w tym lokalu. Ilość odprowadzonych ścieków z lokalu przyjmuje się jako równą ilości zużytej w tym lokalu wody.

7.
Ilość zużytej wody i odprowadzonych ścieków w lokalu ustala się na podstawie:

· wskazania wodomierzy,

· ustalonej w niniejszym regulaminie normy zużycia na jednego mieszkańca w przypadku braku wodomierzy.

8.
Woda i odprowadzone ścieki zużywana przez mieszkańców korzystających z pralni lub innych pomieszczeń, gdzie jest ona doprowadzona, obciąża tych mieszkańców, którzy korzystają z tych pomieszczeń. Woda zużywana na potrzeby utrzymania czystości i pielęgnację zieleni w części wspólnej nieruchomości obciąża koszty eksploatacji.

§ 24
Rozliczanie kosztów zużycia wody i odprowadzonych ścieków w lokalach opomiarowanych.

1.
Lokalem opomiarowanym jest lokal mieszkalny lub użytkowy, w którym zainstalowane są przyrządy pomiarowe (wodomierze) w rozumieniu ustawy z dnia 11 maja 2001 roku prawo o miarach, to znaczy posiadające:

· ważną legalizację Głównego Urzędu Miar,

· nie naruszoną plombę na połączeniu śrubunkowym wodomierza z przyłączem wodnym, zabezpieczającą przed nieuprawnionym zdjęciem urządzenia lub nielegalnym rozszczelnieniem połączenia,

2.
Rozliczenie zużycia wody i odprowadzonych ścieków w oparciu o wskazania wodomierzy zainstalowanych w lokalu rozpoczyna się od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym zainstalowano i odebrano wodomierze. Odbioru zainstalowanych wodomierzy dokonuje uprawniony pracownik Spółdzielni, sprawdzając prawidłowość montażu i nakładając plombę. Wodomierz nie odebrany nie może być podstawą do rozliczenia.

3.
Odczyty wskazań wodomierzy wody zimnej i ciepłej w lokalach realizuje się w okresach kwartalnych poprzez upoważnione przez Spółdzielnię osoby. Dopuszcza się możliwość ustalenia innego okresu rozliczeniowego w przypadkach zmian cen wody i odprowadzania ścieków oraz w innych uzasadnionych przypadkach. Zarząd Spółdzielni może zarządzić niezapowiedziane odczyty i kontrole wodomierzy.

4.
Brak odczytu wskazań wodomierzy po upływie 10 dni po zakończeniu okresu rozliczeniowego, o którym mowa w pkt 3 upoważnia do rozliczenia tego lokalu z normy z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Rozliczenie lokalu w ten sposób możliwe jest maksymalnie przez dwa okresy rozliczeniowe. Po upływie dwóch okresów rozliczeniowych rozliczenie tego lokalu następuje jako lokal nieopomiarowany.

5.
Opłaty za wodę i odprowadzenie ścieków użytkownik lokalu wnosi w formie miesięcznych zaliczek wraz z pozostałymi opłatami za użytkowanie lokalu. Wysokość zaliczki ustalana jest dla każdego lokalu i odpowiada ryczałtowemu zużyciu wody i odprowadzeniu ścieków oraz aktualnej ceny wody i odprowadzenia ścieków. Wniesione zaliczki podlegają rozliczeniu w terminie do dwóch miesięcy po okresie rozliczeniowym, o którym mowa w pkt 3, pomniejszając lub powiększając fakturę czynszową. W przypadku użytkowników lokali zadłużonych wobec Spółdzielni, nadpłatę zalicza się na zmniejszenie zadłużenia z tytułu opłat za używanie lokalu.

§ 25
Rozliczenie kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków w lokalach nieopomiarowanych.

1.
Lokalem nieopomiarowanym jest lokal, w którym nie zainstalowano przyrządów pomiarowych (wodomierzy). Lokal użytkowy nie może być rozliczany z kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków jako lokal nieopomiarowany.

2.
Ilość zużywanej wody i odprowadzonych ścieków w lokalu mieszkalnym nieopomiarowanym wyliczana jest na podstawie ilości osób w nim zamieszkałych w oparciu o ustaloną niniejszym regulaminem normę. Miesięczna norma zużycia wody i odprowadzenia ścieków dla lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego wynosi:

· lokal z zimną wodą (Os. Wyzwolenia) – 7,0 m³/osobę

· lokal z ciepłą i zimną wodą – 3,0 + 7,0 = 10,0 m³/osobę 

3.
Opłaty za zużycie wody i odprowadzenie ścieków w lokalach nieopomiarowanych nie podlegają dodatkowym rozliczeniom. 

§ 26
Zakres obowiązków stron:

1.  Obowiązki Spółdzielni:

· okresowe, zgodne z postanowieniami niniejszego regulaminu, rozliczanie kosztów za dostawę wody i odprowadzenie ścieków,

· okresowa, zgodna z Polską Normą legalizacja lub wymiana wodomierzy (nie dotyczy lokali użytkowych wynajmowanych przez Spółdzielnię na prowadzenie działalności gospodarczej),

· bieżąca kontrola prawidłowości funkcjonowania zainstalowanych wodomierzy w lokalach mieszkalnych i użytkowych wraz ze stanem plomb, 

· montaż w budynkach, w których występują znaczne niedobory rozliczenia wody w stosunku do wodomierza głównego, urządzeń zabezpieczających lub wskaźników informujących o ingerencji w prawidłowość wskazań,  

· wymiana niesprawnych lub uszkodzonych wodomierzy w uzasadnionych przypadkach (nie dotyczy lokali użytkowych wynajmowanych przez Spółdzielnię na prowadzenie działalności gospodarczej),

· odbiór i plombowanie nowo zainstalowanych wodomierzy.

2.  Obowiązki użytkownika lokalu mieszkalnego i użytkowego:

· użytkowanie wodomierza zgodnie z jego przeznaczeniem,

· udostępnienie lokalu w celu dokonania odczytu, sprawdzenia, wymiany wodomierzy na każde wezwanie Spółdzielni,

· natychmiastowe zgłaszanie stwierdzenia uszkodzenia lub niesprawności wodomierza, 

· nie naruszanie lub zrywanie plomb na wodomierzu,

· nie dokonywanie samowolnych przeróbek instalacji wodociągowej lub demontażu wodomierza co uniemożliwia stwierdzenie faktycznego zużycia wody,

· ujawnianie nielegalnego zużycia wody,

· dochowanie postawy należytej uczciwości i dbałości w zakresie określenia podstawy naliczenia zużycia wody poprzez ochronę przed zniszczeniem urządzeń pomiarowych zamontowanych w lokalu i pomieszczeniach wspólnego użytku oraz nie podejmowanie żadnych czynności, które powodowałyby jakiekolwiek zakłócenia we wskazaniach urządzeń pomiarowych.

§ 27
1.
W przypadku przejściowej niesprawności wodomierza (nie z winy użytkownika lokalu) zużycie wody w lokalu ustalone zostaje na podstawie średniego zużycia wody w tym lokalu w okresie rozliczeniowym poprzedzającym niesprawność wodomierza. Taki tryb rozliczenia nie może być dłuższy niż 3 miesiące.

2.
W razie stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominięciem wodomierza, nie zgłoszenia uszkodzenia wodomierza, naruszenia lub zerwania plomby na wodomierzu, dokonania samowolnych przeróbek instalacji wodociągowej lub demontażu wodomierza co uniemożliwia stwierdzenie faktycznego zużycia wody, uporczywego uniemożliwiania dokonania odczytów wodomierzy, uniemożliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizacji, nieudostępnienia mieszkania w celu dokonania kontroli sprawności działania wodomierzy, innego niedozwolonego działania mającego na celu zafałszowanie wskazań wodomierzy, do czasu usunięcia nieprawidłowości (na koszt użytkownika lokalu) zużycie wody w lokalu w okresie rozliczeniowym ustalone zostaje jak dla lokalu nieopomiarowanego, a użytkownik lokalu jest zobowiązany do uiszczenia na rzecz Spółdzielni kary pieniężnej w wysokości 500,00 PLN (termin płatności kary – 14 dni od dnia ujawnienia nieprawidłowości). Ponowne rozliczenie lokalu wg wskazań wodomierzy rozpocznie się od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym usunięto nieprawidłowość i wpłacono karę.  

3.
Reklamacje dotyczące rozliczenia wody winny być wnoszone w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia.

4.
W przypadku lokalu mieszkalnego lub użytkowego stawianego do dyspozycji Spółdzielni lub zamiany, rozliczenie z dostawy wody i odprowadzenia ścieków nastąpi w oparciu o faktyczny stan wodomierzy odczytany w protokole zdawczo – odbiorczym.

5.
Rozliczenie całości kosztów dostawy wody i odprowadzenia ścieków dla zasobów Spółdzielni Mieszkaniowej w Żychlinie dokonuje się pomiędzy użytkowników lokali mieszkalnych i użytkowych opomiarowanych i nieopomiarowanych, a powstałe różnice pokrywane są w ramach wnoszonych przez użytkowników opłat eksploatacji podstawowej.

D.  Opłaty za wywóz i utylizację nieczystości stałych.

§ 28
1.
Koszty gromadzenia, wywozu i utylizacji nieczystości stałych obejmują wydatki Spółdzielni związane z: 

a. opłatami za dzierżawę pojemników do składowania nieczystości oraz ich utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym,

b. wywozem i utylizacją nieczystości stałych.

2.
Opłaty za wywóz i utylizację nieczystości stałych dla lokali mieszkalnych ustala się zgodnie ze stosowną uchwałą Rady Miejskiej w Żychlinie na podstawie złożonej do Gminy Żychlin deklaracji o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3.
Opłatę za dzierżawę pojemników do składowania nieczystości oraz ich utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym ustala się dzieląc poniesione koszty z tego tytułu przez ilość osób zamieszkujących w zasobach zarządzanych przez Spółdzielnię, wykazanych w deklaracji, o której mowa w ust. 2. Tak ustaloną opłatą obciąża się osoby zamieszkałe.
4.
Opłaty, o których mowa w ust. 2, 3 przenosi się do faktury czynszowej w dwóch oddzielnych pozycjach.

E.  Opłaty na działalność społeczno – kulturalną.

§ 29
Opłata na działalność społeczno – kulturalną ustalana jest w corocznych planach gospodarczych Spółdzielni i obciąża opłaty eksploatacyjne. 

F.  Opłaty za wieczyste użytkowanie gruntu i przekształcenie.
§ 30
1.  Ponoszone przez Spółdzielnię opłaty za wieczyste użytkowanie terenów wspólnie użytkowanych (tzn. zajętych pod drogi, chodniki, place zabaw, boiska itp., nie należących do działek, na których posadowione są budynki mieszkalne) są rozliczane na całość zasobów Spółdzielni, a rozliczenie na poszczególne lokale mieszkalne następuje proporcjonalnie do ich powierzchni użytkowej. Wielkość tej opłaty ustala Rada Nadzorcza Spółdzielni.
2.
Opłata za przekształcenie prawa wieczystego użytkowania we własność tzw. opłata przekształceniowa, ponoszona jest przez użytkowników lokali dla każdej nieruchomości oddzielnie i następuje w wielkości proporcjonalnej do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego. Użytkownicy lokali posiadający lokatorskie prawo do lokalu, własnościowe prawo do lokalu i zajmujący lokal na podstawie umowy najmu, opłatę przekształceniową uiszczają do Urzędu Gminy za pośrednictwem Spółdzielni. Wielkość tej opłaty ustala Rada Nadzorcza Spółdzielni. Właściciele lokali mieszkalnych stanowiących odrębną własność opłatę tę uiszczają bezpośrednio do Gminy, z pominięciem Spółdzielni, na podstawie wezwania Gminy.
§ 31
Jeżeli charakter użytkownika lokalu powoduje:

1.
zmniejszenie obciążeń Spółdzielni opłatami za wieczyste użytkowanie terenów, to odpowiednio obniża się obciążenie danego lokalu,

2.
wzrost obciążeń Spółdzielni opłatami za wieczyste użytkowanie terenów to skutki tego wzrostu obciążają tylko te lokale.

G.  Opłaty dotyczące podatku od nieruchomości

§ 32
1. 
Opłacany przez Spółdzielnię podatek od nieruchomości jest ewidencjonowany i rozliczany na całość zasobów Spółdzielni w zakresie podatku od gruntów będących w jej władaniu oraz podatku od lokali mieszkalnych. 

2.
Obciążenie poszczególnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1 dokonuje się proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokali i wysokość tego obciążenia ustala Rada Nadzorcza Spółdzielni. Jeśli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest działalność gospodarcza powodująca wzrost podatku od nieruchomości, to skutki tego wzrostu obciążają tylko ten lokal.

§ 33
Obciążenia poszczególnych lokali użytkowych podatkiem od nieruchomości dokonuje się proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokali i rozlicza się indywidualnie dla każdego lokalu.

§ 34 

Właściciele lokali stanowiących wyodrębnioną własność rozliczają się z tytułu podatku od nieruchomości indywidualnie z Gminą.

H.  Koszty utrzymania domofonów

§ 35
1.
Koszty utrzymania domofonów są ewidencjonowane i rozliczane odrębnie dla poszczególnych lokali w nie wyposażonych.

2.
Rozliczenie kosztów utrzymania domofonów na poszczególne lokale podłączone do tej instalacji dokonuje się jednolicie, niezależnie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych osób, według stawki określonej w umowie z konserwatorem. 

I.  Koszty dostawy sygnału telewizyjnego (pakiet socjalny) telewizji  

     kablowej

§ 36
1.
Koszty dostawy sygnału telewizyjnego telewizji kablowej w zakresie pakietu socjalnego ewidencjonowane są i rozliczane odrębnie dla poszczególnych lokali odbierających ten sygnał.

2.
Rozliczenie kosztów dostawy sygnału telewizji kablowej w zakresie pakietu socjalnego na poszczególne lokale, korzystające z tego sygnału, dokonuje się jednolicie, niezależnie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych osób, według stawki określonej w umowie z operatorem telewizji kablowej.

J.  Koszty energii elektrycznej wykorzystanej do zasilania urządzeń 

     wspólnych

§ 37 

1.
Koszty energii elektrycznej wykorzystanej do zasilania urządzeń wspólnych obejmują wydatki Spółdzielni na zakup energii elektrycznej dla oświetlenia pomieszczeń ogólnego użytku, terenu oraz zasilania urządzeń pracujących na rzecz eksploatacji.

2.
Rozliczenie kosztów energii elektrycznej wykorzystanej do zasilania urządzeń wspólnych dokonuje się na podstawie faktur i jest ewidencjonowane i rozliczane na całość zasobów Spółdzielni. 

3.
Obciążenie poszczególnych lokali mieszkalnych kosztami energii elektrycznej, wykorzystanej do zasilania urządzeń wspólnych, dokonuje się proporcjonalnie do ilości osób przebywających w lokalu.

4.
Dla lokali użytkowych, koszty energii elektrycznej wykorzystanej do zasilania urządzeń wspólnych, uwzględnione są w stawce czynszu najmu.


K.  Spłaty zobowiązań długoterminowych

§ 38
1.
Spłatami zobowiązań długoterminowych obciążone są lokale, na które zobowiązania te były podjęte. 

2.
Spłatę zobowiązań długoterminowych reguluje umowa, na podstawie której zobowiązania te były podjęte, oraz obowiązujące przepisy regulujące zasady ich spłaty.


L. Opłaty za energię cieplną dostarczaną na rzecz centralnego

                    ogrzewania i podgrzania wody

§ 39
Zasady pobierania opłat za energię cieplną dostarczaną do lokali na rzecz centralnego ogrzewania i podgrzania wody określone są w oddzielnym regulaminie rozliczania kosztów dostawy ciepła do budynków i dokonywania rozliczeń z użytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.  

Niniejszy regulamin został przyjęty uchwałą nr 8/2019 Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Żychlinie w dniu 14.02.2019 r., obowiązuje od dnia jego uchwalenia i zastępuje regulamin przyjęty uchwałą Rady Nadzorczej Spółdzielni nr 48/2008 z dnia 29.04.2008 r. z późniejszymi zmianami.
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