Spéideiclnia Mieszkaniowa
w Zychlinie, ul. Lakowa 5/21
99-320 ZYCHLIN

Zamierzenia i plany Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie
na rok 2022.

Spéidzielnia nasza w roku 2022 w swej dziatalnosci skupiac sie bedzie podobnie jak w
latach ubiegtych na prawidtowym zarzadzaniu zasobami juz posiadanymi. Nie beda
prowadzone inwestycje mieszkaniowe. Podstawg naszego dziatania w 2022 roku bedzie
plan remontow i modernizacji, ktory sktadac sie bedzie z dwoch czesci:
pierwsza — dotyczy remontéw i modernizacji wykonywanych wytgcznie na oznaczonych
nieruchomosciach, finansowanych z wyodrebnionego funduszu remontowego,
druga — dotyczy remontow ogolnych na zasobach (w zakres robét tej czesci wchodza
remonty drdg, parkingdw, chodnikéw, placéw zabaw oraz infrastruktury dotyczacej
zasobow), finansowanych z wydzielonej kwoty odpisu na fundusz remontowy.

Gtéwnymi pozycjami planu remontéw na budynkach sa:

- udroznienie i naprawa rur kanalizacyjnych metoda Relining — trzy piony w budynku

Okoniewskiego 4 i trzy piony w budynku Warynskiego 5,

- wymiana okienek piwnicznych i w suszarni w budynku tgkowa 11a,

- remont 4 szt. loggi w budynku Traugutta 22,

- wymiana pionéw z.w. i c.w. w budynkach: Traugutta 1 — 1 szt. Traugutta 4 — 1 szt.

takowa 5 — 1 szt.,

- krycie dachéw papa termozgrzewalng na budynkach Traugutta 1 klatka I, takowa 3

klatka II i III, Traugutta 3, Traugutta 11,

- naprawa ocieplenia szczytéw zachodnich budynkéw Traugutta 2 i Traugutta 4,

- wymiana 4 szt. drzwi wejsciowych do piwnic budynku Traugutta 5,

- czeSciowa wymiana poziomow z.w. i c.w. w piwnicach budynkdw Traugutta 7 i

Traugutta 9,

- montaz 8 szt. daszkéw nad balkonami w budynku Traugutta 9,

- wymiana wodomierzy budynkowych tzw. dublerdw, kontrolujacych na nich zuzycie

wody.

W roku 2021 przewidywaliSmy réwniez dalsze przeprowadzenie termomodernizacji
kolejnych pieciu budynkdw. Byty to budynki Traugutta 20, takowa 9, 11, 11a, 13. Niestety
wobec coraz bardziej trudnych warunkow kredytowania (wzrastajgce stopy procentowe)
oraz wzrostu cen materiatéw budowlanych, wobec sprzeciwu wiekszosci mieszkancow
budynkéw przeznaczonych do termomodernizacji, przynajmniej na dzien dzisiejszy
odstapiliSmy od realizacji tego zadania. Podejmiemy probe jego podjecia wowczas, kiedy
sytuacja gospodarcza w kraju sie ustabilizuje i warunki kredytowania bedg stabilniejsze.

W planie remontdw ogdlnych na zasobach uwzglednione sg miedzy innymi takie
zadania jak:

- naprawa drog osiedlowych,

- pielegnacja drzew i krzewow,

- splata kredytu zaciggnietego na wymiane i przebudowe magistrali cieptowniczej na

Os. Traugutta.
Pozostate Srodki z funduszu remontowego ogdlnego beda kumulowane na przyszte
zadania wymagajace wiekszych naktadéw finansowych do ich realizacji. Chodzi tutaj
miedzy innymi o takie zadania jak modernizacja i naprawa drogi przed budynkiem
Traugutta 26 czy placu pomiedzy budynkami Traugutta 5 i Traugutta 7.

Niewatpliwie wyzwaniem dla naszej Spétdzielni bedzie realizacja postanowien
wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021
roku, ktore to narzuca na zarzadcow nieruchomosciami okreslone obowigzki dotyczace
rozliczania zuzycia energii cieplnej. Generalnie tendencja jest taka, aby rozliczenia te

1




nastepowaty wedtug zamontowanych w lokalach przyrzadow pomiarowych, jezeli
mozliwos¢ taka istnieje, lub podzielnikdw kosztéw w przypadku centralnego ogrzewania,
jezeli nie ma technicznej mozliwosci montazu cieptomierza. W przypadku rozliczenia
zuzycia ciepta wykorzystanego na rzecz podgrzania wody, ma ono nastgpi¢ wedtug
wodomierzy wskazujacych jej pobdr. Wszystkie montowane urzadzenia pomiarowe i
podzielniki kosztow maja posiadac funkcje zdalnego odczytu, tak, aby nie byto koniecznym
wkraczanie do mieszkan w celu dokonania tych odczytéw. Montaz tych urzadzen, poza
okreslonymi wyjatkami, winien by¢ poprzedzony techniczng i ekonomiczng analiza
mozliwosci ich zastosowania. Analize tg winna dokonac osoba posiadajaca odpowiednia
wiedze techniczna, najlepiej z uprawnieniami audytora energetycznego. Techniczng
mozliwos¢ stosowania tych urzadzen ustala sie w odniesieniu do rodzaju zastosowanej
instalacji w budynku oraz jej stanu technicznego, za$ optacalnos¢, biorac pod uwage
projektowang oszczednos¢ energii uzyskang w wyniku ich zastosowania do kosztéw ich
zakupu, montazu i eksploatacji. Dodatkowo audytor wykonujacy wspomniang analize
okresli¢ musi, czy jest mozliwe wyznaczenie dla kosztéw zmiennych zakupu ciepta
zaleznych od jego zuzycia w lokalach dla kazdego sezonu grzewczego maksymalnego i
minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym. Z obowigzkéw wskazanych powyzej, oprécz
wyznaczenia maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta, zwolnione sg
budynki wielolokalowe, ktére w dniu wejscia w Zycie rozporzadzenia, czyli 24 grudnia 21 r.
byly w te urzadzenia wyposazone, a jezeli chodzi o podzielniki kosztow to w ten sposdb, ze
umozliwiaty one indywidualne rozliczenie kosztdw ogrzewania poszczegdinych lokali.
Takich budynkéw u nas nie ma.

Aktualnie do Spoétdzielni wptywaja pisma mieszkancéw (np. Os. Traugutta 8, 5,
Traugutta 18, 24) zadajacych montazu tych urzadzen do konca 2022 r. Do tej pory montaz
podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania na naszych zasobach odbywat sie na
zasadzie dobrowolnosci, dzisiaj jest zgota inaczej, gdyz od tej czynnosci nie ma juz
odwrotu, czy to sie komus podoba, czy tez nie. Wszystkie lokale w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych maja by¢ w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania
wyposazone, oczywiscie po spetnieniu wymogoéw, o ktdrych wspominatem wczesniej i przy
zachowaniu ustalonej kolejnosci, zapewne wymienione budynki jako pierwsze. Problemem
pozostaje jednak koszt wykonania ekspertyz i opinii oraz ich finansowania.

Jezeli za$ chodzi o montaz wodomierzy cieptej wody, to wszystkie lokale,
posiadajace instalacje centralnej cieptej wody byly w nie wyposazone i zadnych analiz
technicznych czy ekonomicznych nie ma tutaj koniecznosci wykonywania. W roku 2022
konczy sie dziesiecioletnia umowa na dzierzawe wodomierzy w lokalach w budynkach Os.
Traugutta 2, 3, 5, 8, ul. Traugutta 12, 14, 16, 18, 24, 26, ul. Lakowa 5, dlatego tez w
drugim pétroczu biezacego roku ogtoszony zostanie przetarg na zakup lub dzierzawe z
montazem wodomierzy cieptej i zimnej wody ze zdalnym odczytem wraz z modutem
odczytowym. )

Zgodnie z wyzej wspomnianym rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska do
dnia 23 grudnia 2022 roku do jego postanowien musi by¢ dostosowany obowigzujgcy w
Spotdzielni regulamin rozliczen dostawy energii ciepinej do lokali, dotyczy to centralnego
ogrzewania i podgrzania wody.

Niestety, we wspomnianym wyzej rozporzadzeniu Minister nie wskazat zrédia
finansowania koniecznych do wykonania opinii technicznych i ekonomicznych, a jezeli tak,
to w przysztosci nalezato bedzie w planach finansowych Spétdzielni przewidzie¢ srodki na
ich wykonanie.

W okresie letnim, lipiec, sierpien 2022 r., na placu przy ulicy takowej wybudowana
zostanie na koszt Gminy Zychlin miniteznia solankowa oraz plac zabaw dla dzieci, bedzie




to miejsce relaksu zaréwno dla starszych jak i mtodszych mieszkancéw naszego osiedla.

Po wybudowaniu tych urzadzen ich eksploatacjg i utrzymaniem zajmie sie Spotdzielnia.
Zarzad Spotdzielni przedstawiajac Panstwu kierunki dziatania Spétdzielni

Mieszkaniowej w Zychlinie na rok 2022 prosi o ich przyjecie i zatwierdzenie.
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