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ZA OKRES od 01.01.2021 r do 28.06.2022 r

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie dziata na podstawie Ustawy —
Prawo Spoéldzielcze, Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej 1 jest organem sprawujacym
kontrole 1 nadzoér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

W swojej pracy kierowala si¢ dobrem ogélnym, jakim jest wspolna wlasno$¢ mienia
spoldzielczego, jak rowniez dobrem posczegolnych cztonkéw naszej spotdzielni, dbajac
0 powierzone do nadzorowania mienie.

W okresie 0od 01.01.2021 r do 28.06.2022 r Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym

~ sktadzie wybranym na Walnym Zgromadzeniu w dniu 28 czerwca 2018 roku.

Prezydium Rady Nadzorczej
Przewodniczacy- Wojciechowski Wlodzimierz
Zastepca - Witek Wiestaw
Sekretarz - Ewa Bogel

Komisje Rady Nadzorczej:

1) Komisja Rewizyjna:
Przewodniczacy - Falborski Jan
Sekretarz - Baranowska Stanistawa

Czlonek - Matych Anna

2) Komisja ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, dzialalno$ci kulturalnej i
spraw mieszkaniowych:

Przewodniczacy - Kalinowski Stawomir

Sekretarz - Lewandowska Maria

Cztonek - Stanczak Ewa




Sktad Rady w okresie sprawozdawczym ulegat zmianie. Pan Wlodzimierz Wojciechowski
zostawat czasowo oddelegowywany do petnienia funkcji cztonka zarzadu. Funkcje
Przewodniczacego Rady wowczas przejmowat dotychczasowy z-ca Pan Wiestaw Witek.
W m-cu marcu 2022 roku w zwigzku z wyborem na cztonka Zarzadu Pana Wlodzimierza
Wojciechowskiego Rada Nadzorcza dokonata ponownego ukonstytuawania si¢. W zwigzku
z powyzszym przeprowadzono tajne wybory . Przewodniczacym Rady Nadzorczej zostat
wybrany Pan Stawomir Kalinowski.
Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej powinna uptyna¢ w 2021 roku. Jednak za wzgledu na
wprowadzony stan epidemii w Polsce i wprowadzone w zwigzku z tym obostrzenia
uniemozliwily przeprowadzenie pelnej procedury wyboréw nowego sktadu Rady. Przepisy
antykryzysowe wydtuzyly kadencje wiadz spotdzielni mieszkaniowych, ktérym uptywatly
w czasie epidemii. W zwigzku z trwaniem stanu epidemii na obszarze Rzeczpospolitej
Polskiej , a tym samym brakiem mozliwosci odbycia si¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej w terminie do dnia 30 czerwca 2021 r., Zarzgd Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zychlinie podjal decyzje o przeprowadzeniu korespondencyjnego
glosowania w formie pisemnej 6 uchwat przez Walne Zgromadzenie Czlonk6w w oparciu
o art. 36 § 9- 13 ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r., wprowadzony
przepisem art. 15 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r., o szczeg6lnych instrumentach
wsparcia w zwigzku z rozpowszechnianiem si¢ wirusa SARS- CoV-2 .
Przedstawione pod gltosowanie uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczyty:
-sprawozdania finansowego i podziatu wyniku za rok 2019 i 2020.
-zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2019 i1 2020.
-zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2019 i 2020.

W okresie sprawozdawczym Rada dziatata na podstawie przyjetego planu pracy i odbyla
13 posiedzen Rady Nadzorczej,6 protokotowanych posiedzen Komisji Rewizyjnej oraz
1 protokotowane posiedzenie Komisji ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowym,
dzialalno$ci kulturalnej i spraw mieszkaniowych.
W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z ewentualnym zakazeniem koronawirusem
COVID-19 cze$¢ posiedzen Rady odbywato si¢ przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢ lub przy zachowaniu wszelkich
ostroznosci i bezpieczefistwa. W trybie stacjonarnym odbyly si¢ posiedzenia w styczniu,

lutym, kwietniu, czerwcu, lipcu sierpniu, wrzesniu, pazdzierniku oraz listopadzie 2021 roku.




Zagadnienia, ktérymi zajmowala si¢ w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza wynikaly
z planu pracy, biezgcych potrzeb i sytuacji wymagajacych podjecia decyzji lub zajecia
okreslonego stanowiska przez Rade. Rozpatrywata réwniez problemy zglaszane przez
mieszancéw czy wnioski Zarzadu dotyczace biezacej dziatalnosci a wymagajace decyzji
Rady.

Rozpatrywanie kazdego tematu konczylo si¢ wydawaniem zalecen, podjgciem stosownych
uchwat, badz zajeciem stanowiska w rozpatrywanej sprawie. Uchwaty Rady Nadzorcze;j
zawsze poprzedzone byly analiza rzeczowej i finansowej realizacji celow statutowych i
planéw wykonywanych przez poszczego6lne Komisje.

Zawsze kierowano sie zasada, ze najwyzsza warto$cig jest dobro Spétdzielni

Mieszkaniowe;j.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie i systematyczne uczestniczyli w obradach,
dziatali zawsze w zgodzie z przydzielonymi im kompetencjami i na rzecz ogétu czlonkow.
Dzialania Rady byly spojne z celami i zasadami, ktérymi rowniez kieruje si¢ Zarzad
Spotdzielni.
Koficowe dobre efekty ekonomiczne sg pochodng dobrej wspotpracy.
W okresie od 01.01.2021 roku do 28.06.2022 roku podczas posiedzen Rady Nadzorczej
zostalo podjgtych 37 uchwaty, ktére dotyczyly min:
— Zmiana stawek czynszowych za lokale uzytkowe, dzierzawe¢ gruntu oraz
konserwacje¢ domofonow.
— Przyjecie planu remontéw z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci oraz
remontéw ogolnych .
— Wyrazenia zgody na zaciagnigcie kredytu celowego w Banku PKO B.P. na
wykonanie zadania pod nazwg : Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
ul. Lakowa 13,11,9,11 a oraz Traugutta 20.
— Ustalenie zmiany wysoko$ci zaliczek na rzecz pokrycia kosztow dostawy
ciepta na c.o0. i podgrzanie wody
— Uchwalenia planéw finansowych na 2022 rok i wysokosci stawki
eksploatacyjnej
— Zatwierdzenie struktury organizacyjnej SM w Zychlinie na 2022 rok

— Ustalenie wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy




Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 6 posiedzen na ktérych zajmowata
sie gospodarkg finansowg Spoétdzielni, dokonywata wnikliwej analizy sprawozdafh
finansowych w zakresie przychodéw i strat Spétdzielni w 2021 roku i w I kwartale 2022
roku oraz zadluzen w oplatach czynszowych lokatorow.

Komisja ds. GZM dziatalnosci kulturalnej i spraw mieszkaniowych po dokonanych
przegladach zadtuzen czynszowych typowata osoby zalegajace w optatach czynszowych
do ktérych zostawaly wysylane zawiadomienia z uwagi na brak mozliwisci bezposrednego
spotkania.

Nalezy podkresli¢, ze Spétdzielnia pomimo trudnosci organizacyjnych wynikajacych
chociazby z sytuacji epidemiologicznej czy absencji chorobowej pracownikéw dziata
prawidlowo i bez zastrzezef o czym moze $wiadczy¢ zakonczona inwestycja przebudowa
sieci cieplnej kanatowej centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej  na sie¢
preizolowang wraz z przylgczami do budynkéw mieszkalnych O$ Traugutta 5,7,8,9, 101 11
na rozpoczgcie, ktdrej Rada wydata zgodg.

W dniach od 06.12.2021 do 17.03.2022 zostala przeprowadzona lustracja obejmujgca
caloksztalt dziatalno$ci Spoldzielni za okres od 01.01.2017 roku do 31.12.2019 roku.
Przedmiotem lustracji byly nast¢pujace zagadnienia:

1 Organizacja Spétdzielni obejmujaca:

- Statut Spétdzielni oraz wewngtrzny system normatywny( badane wg kryterium
kompletnosci

i poprawno$ci merytorycznej regulaminéw )

- dziatalno$¢ organéw Spoldzielni,

- Struktura organizacyjna shuzb etatowych Spoldzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalno$ ich wykorzystania.

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

5.Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.

6. Gospodarka finansowa.

Ustalenia z lustracji zostaty zawarte w protokole z lustracji .

Rada Nadzorcza uwzgledniajgc catoksztalt dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni a przede

wszystkim osiggnigte wyniki gospodarczo-finansowe ocenia pozytywnie funkcjonowanie




naszej Spoldzielni.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze :

- gospodarka Spoidzielni prowadzona byta prawidlowo i racjonalnie z wykorzystaniem
srodkéw finansowych pozostajacych w dyspozycji,

- pozytywnie oceniono prace Zarzadu w zakresie windykacji naleznosci czynszowych z
lokali mieszkalnych

- zalecenia Rady Nadzorczej dotyczace biezacych probleméw zostaty zrealizowane
Praca i zaangazowanie cztonkoéw Zarzadu Spoldzielni pozwala na jej stabilne i bezpieczne
funkcjonowanie.

Rada Nadzorcza sktada podziekowanie Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz
wszystkim osobom, ktore swojg aktywnoscig przyczynily si¢ do prawidtowego
funkcjonowania spoldzielni i wnosi o :

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2021

- przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej

- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spéldzielni

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

30.05.2022 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Ewa Bogel Stawomir Kalinowski

Sekretdrz Walnego Zgromadzenia Przewodniczagcy Walnego

Zgromadzenia Zgromadzenia



