Regulamin tworzenia i wydatkowania srodkow funduszu na remonty
i modernizacje zasob6éw mieszkaniowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Zychlinie

1. Podstawa prawna
§1
Niniejszy regulamin normuje zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw finansowych
przeznaczonych na remonty i modernizacje (w tym termomodernizacje) zasobéw
mieszkaniowych na podstawie nizej wymienionych przepisow:
- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Z 2003 .
nr 119, poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami),
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. Z 2003 r. nr 207, poz. 216 z
pOzniejszymi zmianami),
- statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie.

2. Zasady ogoélne
§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

Remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych

polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji,

przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Zasoby mieszkaniowe — do spotdzielczych zasobdw mieszkaniowych zalicza sie:

1. budynki mieszkalne ze znajdujgcymi sie w nich lokalami mieszkalnymi wraz z
przynaleznymi do nich pomieszczeniami oraz wyposazeniem technicznym jak np.:
aparaty i urzadzenia do wymiany ciepfa, wezty cieplne, klatki schodowe, strychy,
piwnice, komorki, balkony, loggie, garaze wbudowane itp.,

2. budynki niemieszkalne oraz pomieszczenia znajdujgce sie w budynkach mieszkalnych
lub poza nimi, zwigzane z administrowaniem i zapewnieniem funkcjonowania
budynkdw mieszkalnych i ich mieszkancow tj.: budynki (pomieszczenia) administracii i
ksiegowosci Spotdzielni, warsztaty konserwacyjno — remontowe, magazyny, itp.,

3. urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktdérych znajdujg sie budynki tj.: rurociagi i
przewody sieci wodociggowo — kanalizacyjnej i cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne, budowle komunikacyjne (drogi osiedlowe, ulice, chodniki), inne
budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu,
majgce wptyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkdw mieszkalnych jak np. latarnie
oSwietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki, place zabaw, place pod kontenery na
Smieci, itp.,

4. grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi a takze niezabudowane.

§3

Niniejszy regulamin stosuje sie do:

1. cztonkdw Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,

2. 0so6b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg wiasnosciowe prawa do
lokali,

3. cztonkdw Spétdzielni, whascicieli lokali, ktdrzy posiadajg odrebng wtasnosc¢ lokalu,

4. wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

5. 0so0b korzystajacych z lokali nie posiadajacych do nich tytutu prawnego.

§4

Na finansowanie wszelkich remontow wigcznie z ewentualng ich modernizacja,

przeprowadzanych na zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni tworzy sie fundusz na



remonty. W ramach tworzonego funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych

wydziela sie:

- Srodki finansowe na remonty i modernizacje zasobow mieszkaniowych okreSlonych w § 2
pkt 1, tzw. fundusz remontowy nieruchomosci,

- Srodki finansowe na wykonywanie dziatan technicznych dotyczacych zasobdw
mieszkaniowych okreslonych w § 2 pkt 2, 3, 4, tzw. fundusz remontowy Spotdzielni tzw.
ogolny.

§5

1. Z funduszu remontowego nieruchomosci wykonywane sg wszelkie dziatania
techniczne w lokalach mieszkalnych oraz w czesciach wspolnych budynkéw
mieszkalnych, za wyjatkiem napraw obcigzajgcych uzytkownika lokalu
mieszkalnego, okreslonych w regulaminie podziatu napraw budynku i lokalu na
obcigzajgce Spotdzielnie oraz uzytkownikéw lokali zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

2. Z funduszu remontowego Spotdzielni tzw. ogdlnego wykonywane sg wszelkie dziatania
techniczne dotyczace terendw, urzadzen, obiektow i instalacji, ktore stuzg do
prawidtowego funkcjonowania zasobow mieszkaniowych.

§6

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sig odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Srodki funduszu remontowego nieruchomosci wykorzystywane sg na potrzeby remontowe

danej nieruchomosci.

§7

1. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy maja uzytkownicy lokali.

2. Swiadczenie to realizowane jest w formie odpisu naliczanego w ramach opfat za
uzywanie lokali i moze ono by¢ zréznicowane dla poszczegdinych nieruchomosci w
zaleznosci od wielkosci faktycznych potrzeb remontowych czy modernizacyjnych.

3. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
na podstawie rocznych planéw remontowych.

§8

1. Wysokos¢ $wiadczenia na fundusz remontowy powinna by¢ okreslona na podstawie
planu potrzeb remontowo — modernizacyjnych budynkéw w oparciu o dokonane
przeglady techniczne w ramach planéw remontow.

2. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegajg zwrotowi uzytkownikom
lokali.

3. Nadwyzki lub niedobory $rodkéw na funduszu remontowym przechodzg do rozliczenia
funduszu w roku nastepnym.

3. Postanowienia szczego6towe
§9

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z:

1. ustalonej przez Rade Nadzorczg czesci odpisu na fundusz remontowy obcigzajgcego
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w postaci miesiecznych wptat
dokonywanych przez uzytkownikdw lokali, okreslanej corocznie w planie remontéw
Spotdzielni,

2. kar umownych z tytutu realizacji umoéw na roboty remontowo — modernizacyjne w
nieruchomosci,

3. kar za zwtoke w usuwaniu wad robot remontowo — modernizacyjnych na danej

nieruchomosci,

kar za nieterminowe wykonanie robét na nieruchomosci,

kredytow celowych uzyskanych dla nieruchomosci,

dofinansowania $rodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej i innymi,

innych wptywdw okreslonych uchwatami organéw statutowych,
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8.
9.

premii termomodernizacyjnej,
innych wptywdw z dotacji, darowizn oraz dobrowolnych wptat dokonanych dla
nieruchomosci.

§ 10

Fundusz remontowy Spétdzielni tzw. ogdlny tworzy sie z:

1.
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ustalonej przez Rade Nadzorczg czesci odpisu na fundusz remontowy obcigzajgcego
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w postaci miesiecznych wptat
dokonywanych przez uzytkownikéw lokali, okreSlanej corocznie w planie remontow
Spotdzielni,

z dochoddéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkéw trwatych,

z dochoddw uzyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych lub uzytkowych, do ktorych
Spotdzielnia posiadata prawo wiasnosci,

4. kar umownych z tytutu realizacji umdéw na roboty remontowo — modernizacyjne,
5. kar za zwloke w usuwaniu wad robdt remontowo — modernizacyjnych,

6. kar za nieterminowe wykonanie robot,

7.
8
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kredytow celowych,

. dofinansowania srodkami instytucji samorzadowych Unii Europejskiej i innymi,

innych wptywdw okreslonych uchwatami organéw statutowych,

0. innych wptywdw z dotacji, darowizn oraz dobrowolnych wptat dokonanych na rzecz

Spotdzielni,

11.jednorazowego zasilenia kwotami odpisu na fundusz remontowy lokali uzytkowych

wynajmowanych przez Spotdzielnie, pochodzacymi z lat ubiegtych.
§11

Zgromadzone $rodki funduszu remontowego nieruchomosci przeznacza sie na:

1.

N
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finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji w tym termomodernizacji (zasady
przeprowadzania termomodernizacji okreSlone sg w zatgczniku do niniejszego
regulaminu) wydzielonych nieruchomosci,
finansowanie remontdw wynikajgcych z zalecen okresowych obligatoryjnych
przegladdw nieruchomosci,
naktady na remonty i modernizacje nieruchomosci finansowane kredytami,
usuwanie wad technologicznych,
wyptate ekwiwalentow za wymiane stolarki okiennej,
wymiane lub legalizacje wodomierzy i cieptomierzy,
wyptate ekwiwalentdéw za uszkodzone podtoza,
sptate kredytdw i pozyczek oraz odsetek od kredytdw i pozyczek zaciggnietych na
realizacje prac remontowych i modernizacyjnych.

§12

Zgromadzone $rodki funduszu remontowego ogoélnego Spoétdzielni przeznacza sie na:

1.

2.

3.

prowadzenie remontdw i modernizacji terendw, obiektdw, urzadzen i instalacji
stuzgcych ogotowi uzytkownikow lokali,
inne cele zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych, zgodnie z uchwatg Rady
Nadzorczej Spétdzielni,
prowadzenie remontdw i modernizacji lokali uzytkowych wynajmowanych przez
Spotdzielnie do wysokosci srodkdw wskazanych w § 10 pkt 11,
sptate kredytdw i pozyczek oraz odsetek od kredytdw i pozyczek zaciggnietych na
realizacje prac remontowych i modernizacyjnych.

§13
Remonty finansowane sg ze Srodkdw wiasnych zgromadzonych na funduszu
remontowym nieruchomosci.



. Dopuszcza sie finansowanie wydatkdw remontowych z innych zrodet. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni z powiadomieniem w mozliwie krétkim czasie
Rady Nadzorczej.

. W przypadku finansowania remontu lub modernizacji nieruchomosci kredytem
bankowym hipotecznym, Zarzad Spoétdzielni musi uzyskac zgode wiekszosci
uzytkownikéw lokali, w tym 100% wiascicieli lokali w danej nieruchomosci.

W przypadku finansowania remontu lub modernizacji nieruchomosci innym kredytem
niz hipoteczny lub pozyczka, ktorej sptata nastepuje z wptywdw na fundusz remontowy
danej nieruchomosci, uzytkownicy lokali tej nieruchomosci informowani sg o takim
fakcie na pismie.

. W przypadku podziatu Spotdzielni i odtgczenia kredytowanej nieruchomosci oraz w
razie wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci i
przejscia pod jurysdykcje ustawy o wiasnosci lokali, sptate kredytu, o ktérym mowa w
pkt. 3, przejmujg na siebie wszyscy uzytkownicy tej nieruchomosci.

. Wysokos$c¢ swiadczen na fundusz remontowy
§14

. Podstawg okreslenia potrzeb remontowych sg okresowe kontrole zasobdw
mieszkaniowych.

. Dane uzyskane podczas przeprowadzanych kontroli stanowig podstawe do
sporzadzenia zestawienia robdt remontowych z podziatem na budynki, infrastrukture
oraz naprawy biezace i gtowne.

. Zestawienie, o ktdorym mowa w pkt 2 stanowi podstawe do sporzadzenia planu robot

remontowych.

Plany robdt remontowych s3 realizowane przez roczne plany robét remontowych.

Podstawg do ustalenia wysokosci miesiecznych $wiadczen na fundusz remontowy w

podziale na poszczegdlne budynki jest:

- powierzchnia uzytkowa lokali bez pomieszczen przynaleznych,

- wyceniony plan robot remontowych,

- wysokos$¢ ewentualnego dofinansowania,

- stan $rodkdéw funduszu remontowego na poczatku kazdego roku.

. Wysokos$¢ miesiecznego Swiadczenia na fundusz remontowy ustalana jest przez Rade
Nadzorczg na wniosek Zarzadu jako Srednia stawka na 1 m2 powierzchni uzytkowej w
ten sposob, aby przy uwzglednieniu stanu Srodkéw funduszu na poczatku kazdego
roku, pokryta zakres rocznego planu remontéw oraz ewentualng spfate kredytu lub
pozyczki, o ktérych mowa w § 13.

vk

. Postanowienia koncowe
§ 15

. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Zychlinie Uchwatg nr 52 z dnia 27.02.2018 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.

. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac¢ dotychczasowy
regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkdw funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Zychlinie uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni uchwatg nr 17 w dniu 25.08.2011 r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
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