Regulamin podziatu napraw budynku i lokalu na obcigzajace Spétdzielnie
i mieszkancow.

Naprawami sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementdw wykonczenia i wyposazenia budynku i lokalu.

I. Obowiazki Spotdzielni w dziedzinie napraw budynku i lokalu

Spotdzielnia zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych
urzadzen technicznych budynku, umozliwiajgcych mieszkancom korzystanie z o$wietlenia
i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody oraz innych urzadzen nalezacych do
wyposazenia lokalu lub budynku. W szczegdlnosci do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystos$ci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancoéw oraz jego otoczenia z
wylfgczeniem sprzatania klatek schodowych, pralni i suszarni oraz wdzkowni.

2. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym, ze cztonka
obcigza obowigzek pokrycia powstatych szkdd z jego winy.

3. Dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego a zwtaszcza:

- napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej i cieptej wody do zawordéw
odcinajgcych wigcznie, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
bez przewoddéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do piondw, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami z wyjgtkiem grzejnikéw i instalacji c.o wymienionych
we wlasnym zakresie przez lokatora oraz elektrycznej z wyjgtkiem osprzetu .

- wymiany stolarki okiennej wg. zasad okreslonych w ust. III, stolarki drzwiowej
wspdlnego uzytku oraz podtoz,

- naprawy, wymiany i legalizacji wodomierzy mieszkaniowych cieptej i zimnej wody,

- naprawy i wymiany izolacji cieplnej w tym w filarkach miedzyokiennych,

- naprawy elewacji zewnetrznych wraz z malowaniem elewacji w tym filarkow
miedzyokiennych z wytgczeniem malowania stolarki okiennej,

- zwrot czesci naktadow poniesionych przez uzytkownika lokalu za faktycznie
dokonang przez niego wymiane podtdz nie przystuguje wéwczas, kiedy w trakcie
oczekiwania na ten zwrot prawo do lokalu zostanie zbyte na zasadzie umowy kupna —
sprzedazy lub zamiany mieszkan oraz zakup lokalu dokonany zostat w organizowanym
przez Spotdzielnie przetargu na pierwszenstwo ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.

II. Obowiazki uzytkownika lokalu wobec Spoétdzielni w dziedzinie napraw
budynku i lokalu

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac
regulaminu domowego. W szczegdlnosci winien stosowac sie do warunkdw okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Obowigzany jest réwniez dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania jak klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze i inne otoczenie budynku.

Uzytkownika lokalu obcigza naprawa i konserwacja:
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1. podtdg, posadzek, tynkow oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i
innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych wraz z ich wymianag,

2. okien wewnetrznie i zewnetrznie z wytgczeniem ich wymiany,

3. drzwi w lokalu, wigcznie z ich wymiang,

4. mebli wbudowanych, wigcznie z ich wymiang,

5. trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych) podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdw, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych wraz z
wezykami przytgczeniowymi i instalacjg od zaworu odcinajgcego oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony, wtgcznie z ich wymiang,

6. osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany
przewodow,

7. przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych wraz z
ich wymiang, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

8. innych elementdéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

- malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, mebli

wbudowanych, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,

- naprawe lub wymiane oku¢ oraz zamkdéw okiennych i drzwiowych,

- wymiana uszkodzonego oszklenia okien i drzwi,

- uzupetnianie ubytkdw kitu w stolarce okiennej,

- dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej,

- naprawy lub wymiany zaworow termostatycznych przy grzejnikach i
podzielnikow kosztow.

- naprawe lub wymiane grzejnikow i instalacji c.o wymienionych
we wlasnym zakresie przez lokatora.

III. Zasady wymiany stolarki okiennej

Przez wymiane stolarki okiennej rozumie sie dokonany przez Spoétdzielnie zwrot
czesci nakladoéw poniesionych przez uzytkownika lokalu za faktyczne dokonang przez
niego wymiane stolarki okiennej lub wymiane tej stolarki przez Spétdzielnie na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie. Ustala sie nastepujgce zasady wymiany stolarki
okiennej:

1. Stolarka okienna w lokalach mieszkalnych wymieniana jest wg. kolejnosci
dokonanych i zatwierdzonych zgtoszen w ramach zatwierdzonego planu remontéw, po
wczesniejszym zgtoszeniu koniecznosci jej wymiany przez uzytkownika lokalu i
zatwierdzeniu tej wymiany przez administracje Spotdzielni.

2. Przy wymianie stolarki okiennej Spétdzielnia partycypuje w kosztach tej wymiany
w nastepujacych wysokosciach:

- 50 % ceny okna nowego, dla okresu uzytkowania okna wymienianego od 15
do 20 lat.

- 70 % ceny okna nowego, dla okresu uzytkowania okna wymienianego od 20
do 25 lat.

- 80 % ceny okna nowego, dla okresu uzytkowania okna wymienianego powyzej
25 lat.

W przypadku gdy okres uzytkowania wymienianego okna przechodzi w danym roku
z jednego przedziatu uzytkowania do drugiego, wowczas okres uzytkowania danego
okna kwalifikuje sie w danym roku do kategorii wyzszej.

Partycypacja Spétdzielni w kosztach wymiany stolarki okiennej dla danego lokalu
jest tylko jednorazowa dla danego okna przez caty okres uzytkowania lokalu.

3. Spdtdzielnia nie dokonuje wymiany stolarki okiennej dla okresu jej uzytkowania
mniejszego jak 15 lat.



4. Baze do partycypacji w kosztach, o ktérej mowa w pkt 2, wymiany stolarki
okiennej dla Spoétdzielni okresla corocznie Zarzad Spotdzielni w stosownej uchwale,
biorgc pod uwage cene najtanszych okien drewnianych bedacych na rynku w danym
roku. Jednakze baza ta nie moze by¢ wyzsza w stosunku do bazy ustalonej dla roku
poprzedniego ponad wskaznik wzrostu cen towardw i ustug podany przez Prezesa GUS
dla tego okresu.

5. Wymiany stolarki okiennej dokonuje sie w ramach zatwierdzonych rocznych
plandw remontdw na poszczegdlnych nieruchomosciach.

6. W przypadku wymiany stolarki okiennej dokonywanej przez Spoétdzielnie
uzytkownik lokalu w ztozonym wniosku wskazuje administracji Spétdzielni rodzaj
montowanej stolarki okiennej, jej producenta oraz firme monterska. Spotdzielnia zawiera
umowe trdjstronng z uzytkownikiem lokalu oraz ze wskazang przez niego firmg
monterskg na wymiane stolarki okiennej. W umowie tej okresla sie typ i rodzaj
wymienianej stolarki oraz zasady jej finansowania. Finansowanie wymiany ze strony
Spotdzielni nie moze by¢ wyzsze ponad partycypacje, o ktdérej mowa w pkt 2 i 4.

7. Po dokonanym montazu administracja Spotdzielni dokonuje odbioru robot i
sporzadza protokot odbioru w trzech egzemplarzach, po jednym dla administraciji,
uzytkownika lokalu i firmy montujacej.

8. Odpowiedzialno$¢ za stan techniczny, montaz i gwarancje stolarki okiennej po
wymianie przejmuje uzytkownik lokalu.

9. Wymiana stolarki okiennej nie przystuguje uzytkownikowi lokalu w nastepujacych
przypadkach:

- stwierdzenia braku prowadzenia przez niego prawidtowej konserwacji stolarki okiennej,
- wystepowania zadtuzenia w stosunku do Spoétdzielni,

- zakupu lokalu w organizowanym przez Spotdzielnie przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia odrebnej wasnosci lokalu.

10. Szkody wynikte z zaniechania prowadzenia przez uzytkownika lokalu prawidtowej
konserwacji stolarki okiennej obcigzajg w/w.

11. Zwrot czeSci naktaddéw poniesionych przez uzytkownika lokalu za faktyczne
dokonang przez niego wymiane stolarki okiennej nie przystuguje wowczas, kiedy w
trakcie oczekiwania na ten zwrot prawo do lokalu zostanie zbyte na zasadzie umowy
kupna - sprzedazy lub zamiany mieszkan (nie dotyczy to umowy darowizny).

12. Upowaznia sie Zarzad Spotdzielni do podejmowania decyzji o wymianie stolarki
okiennej z pominieciem zasady okreSlonej w pkt. 1, jednakze przy zachowaniu
postanowien punktéw od 2 do 9 w tzw. ,trybie wypadkéw losowych” okreSlonym jako
nagte i gwattowne wydarzenie atmosferyczne, pozar mieszkania lub wybuch butli z
gazem. W takim przypadku w komisji kwalifikacyjnej, ktérej mowa w ust. IV pkt 4,
bezwzgledny udziat bierze przedstawiciel Rady Nadzorczej Spétdzielni.

IV. Zasady zgtaszania potrzeby wymiany stolarki okiennej i tryb tworzenia
listy oczekujacych na wymiane stolarki i na zwrot nakladow poniesionych
przez uzytkownika przy wymianie stolarki okiennej

1. Uzytkownik sktada pisemny wniosek do Spotdzielni o stawienie sie komis;ji
kwalifikacyjnej ds. wymiany stolarki okiennej, w ktérym uzasadnia potrzebe wymiany
stolarki okiennej.

2. Wnioskowi po zarejestrowaniu w ,Rejestrze uzytkownikdw ubiegajgcych sie o
wymiane okien” nadaje sie numer zgodny z kolejno$cig wptywu i przeznacza do
realizacji.

3. Data ztozenia pisemnego wniosku do Spétdzielni, dotyczacego potrzeby wymiany
stolarki okiennej, pod warunkiem pdzniejszego zakwalifikowania zgtoszonej stolarki do
wymiany, jest podstawg dla okreslenia kolejnosci wymiany tej stolarki.

4. Komisja w sktadzie: wiasciwy administrator lub inny pracownik wyznaczony przez
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Specjaliste ds. zarzadzania nieruchomosciami oraz inspektor ds. nadzoru budowlanego,
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z uzytkownikiem lokalu, opisuje w protokole stan
faktyczny stolarki okiennej, wnioskujac o jej wymiane lub nie. Protokdt sporzgdzony jest
w 2 egzemplarzach (kopia dla uzytkownika lokalu) i podpisywany przez cztonkéw komis;ji
i uzytkownika lokalu.

5. Oceng Komisji i kwalifikacjg moze by¢ objeta stolarka w catym lokalu lub
pojedyncze okna w zaleznosci od ztozonego wniosku uzytkownika lokalu.

6. Wymiana stolarki okiennej realizowana jest wytgcznie na podstawie planu
remontowego dla nieruchomosci na dany rok kalendarzowy.

7. Uzytkownikowi zadtuzonemu wobec S.M., zwrot czesci srodkéw przypadajgcych
mu za dokonang wymiane stolarki okiennej moze nastgpi¢ wtedy gdy:
a.) zadtuzony uzytkownik znajdzie sie na liScie oczekujgcych na refundacje srodkéw
przypadajacych na dany rok wg. zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu remontéw
b.) uzytkownik ureguluje zadtuzenie wobec S.M. w terminie dwdch m-cy od wezwania do
zaptaty, w wysokosci réznicy miedzy wystepujgcym dtugiem a naleznoscig za dokonana
wymiane stolarki okiennej. NaleznoS¢ za wymiane stolarki okiennej zaliczana jest na
poczet pozostatego zadtuzenia.

V. Przepisy koncowe

Regulamin niniejszy zastepuje obowigzujgcy dotychczas ,Regulamin podziatu napraw
budynku i lokalu na obcigzajgce Spétdzielnie oraz uzytkownikdw lokali zamieszkatych w
Spotdzielni” i obowigzuje od dnia uchwalenia tj. od dnia 26 sierpnia 2010 roku (uchwata
Rady Nadzorczej Spoétdzielni nr 36 z dnia 26.08.2010 r.) oraz uwzglednia aneks do
regulaminu z dnia 26.09.2013 r. (uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 17 z dnia
26.09.2013 r.) oraz aneks z dnia 14.10.2021 r. (uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni
nr 76/2021 z dnia 14.10.2021 r.).



